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" | NACKA TINGSRATT DOM Malnummer
Mark- och miljédomstolen Meddelad i Nacka F 3107-25

2025-11-28

PARTER

Kirande

1. Anders Wallin, 19540117-0112
Armébacken 16

187 64 Téaby

2. Kathrin Wemgérd, 19570524-1049
Samma adress som 1.

Svarande

Armébackens Samfillighetsforening, 717905-1904
c/o Marie Sjogren

Armébacken 24

187 64 Taby

SAKEN
Klander av stimmobeslut

DOMSLUT

1. Mark- och miljodomstolen upphéver Armébackens Samfallighetsforenings
beslut att godkdnna styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt

debiteringsldngd (§13 1 stimmoprotokollet).

2. Armébackens Samfillighetsforening ska erséitta Anders Wallin och Kathrin
Wemgérd for ans6kningsavgift om 2 800 kr, plus rénta enligt 6 §
rantelagen (1975:635) frdn och med den 28 november 2025 tills full

betalning sker.

Besoksadress
Sicklastraket 1

Telefon
08-561 656 00

Oppettider Postadress E-post
mandag—fredag Box 69 mmd.nacka@dom.se
08:00-16:30 131 07 Nacka Webbplats

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Armébackens samfillighetsforening forvaltar gemensamhetsanlaggningen
Buteljen ga:4 i Tdby kommun, som omfattar bl.a. vatten och avlopp samt vig
och parkeringsplatser for 36 fastigheter. Foreningen holl foreningsstimma
den 1 april 2025. Stdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till
utgifts- och inkomststat samt debiteringslédngd. Utgifts- och inkomststaten
omfattade en avsittning om 17 000 kr till underhallsfond och uttaxering
(avgift) med ett belopp om 6 300 kr per fastighet. Enligt foreningens stadgar
ska minst 3 600 kr arligen avsittas till underhallsfonden. Anders Wallin och
Kathrin Wemgérd, som édger en fastighet i samfalligheten och ddrmed &r med-
lemmar 1 foreningen, har klandrat stimmans beslut och invint mot avsitt-

ningen till underhillsfonden samt det uttaxerade beloppet.

YRKANDEN M.M.

Anders Wallin och Kathrin Wemgard har yrkat att domstolen ska dndra
stimmans beslut sa att den utgifts- och inkomststat som faststillts inte tar
hansyn till den felaktiga avsittningen till underhallsfonden, samt bestimmer
det belopp som ska uttaxeras till 5 500 kr. Anders Wallin och Kathrin
Wemgard har yrkat erséttning for rattegangskostnader med 2 800 kr avseende

ansOkningsavgift.

Armébackens samfillighetsforening har bestritt kiromélet och yrkandet om
rattegdngskostnader. Foreningen har for egen del yrkat erséttning for rétte-

gingskostnader om 45 000 kr.

Anders Wallin och Kathrin Wemgéard har bestritt foreningens yrkande om

erséttning for rittegangskostnader.
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GRUNDER OCH UTVECKLING AV TALAN

Anders Wallin och Kathrin Wemgard

Eftersom foreningen forvaltar en gemensamhetsanldggning av kommunal-
teknisk natur och som omfattar stérre varden, dr styrelsen skyldig att uppritta
en underhalls- och fornyelseplan. Stamman har pa styrelsens forslag beslutat
att, trots avsaknaden av en underhallsplan, avsétta 17 000 kr till en underhélls-
fond. Medlemmarna har inte haft mgjlighet att bedoma skéligheten 1 det
beslutade beloppet eller pa annat sitt fatt mojlighet att bedoma foreningens
underhallsbehov. P4 stimman efterfragades en underhalls- och fornyelseplan,
men ingen plan kunde uppvisas. Vidare efterfragades ett underlag med redo-
visning av den berdkning som motiverar ytterligare avsattning om 17 000 kr till
underhallsfonden dér det redan finns narmare 400 000 kr. Styrelsen kunde inte
visa upp nagot sddant underlag. Den underhallsplan som har givits in till dom-
stolen uppfyller inte kraven i lagen (1973:1150) om forvaltning av samfallig-
heter, SFL. Underhéllsplanen omfattar endast utgifter ett ar framét 1 tiden.
Stdmmans beslut om avséttning till underhallsfond strider mot lagens tving-

ande bestdmmelser och har inte tillkommit 1 behorig ordning.

Vid stimman lade styrelsen fram ett forslag till utgift- och inkomststat (budget)
for 2025 som lag till grund for den debiteringslingd som stimman darefter
faststdllde. Samtliga forvintade intdkter redovisades inte 1 utgifts- och inkomst-
staten. I styrelsens forslag saknades intdkter om 42 341 kr som foreningen har
under 2025. Dessa intdkter bestar i 6verskott fran ar 2024 om 29 668 kr, ute-
stdende fodringar om 7 903 kr som forvéntas inbetalas 2025 och forsenade
avgifter fran 2024 om 4 770 kr. Stdamman beslutade enligt styrelsens forslag
vilket innebir att uttaxeringen blev hdgre dn nddvéndigt. I revisionsberéttelsen
star att styrelsen tillstyrker att dverskottet balanseras till ndsta rikenskaps-
period. Dirutdver fick medlemmarna pd stimman inte mdjlighet att ta stéllning

till foreningens faktiska behov och nddvéndig uttaxering.
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Beslutet om avsittningen till underhallsfond har ocksa legat till grund for det
uttaxerade beloppet. Det beslutet strider mot tvingande lag och &r att betrakta
som en nullitet vid faststdllandet av uttaxeringen. Darfor kan inte det heller

ligga till grund for uttaxering.

Att stimmans beslut missar intidkter om 42 341 kr och grundar sig pa en icke

existerande underhallsplan innebédr for medlemmarna en onddigt hog avgift.

Harutover skiljer sig de handlingar som foreningen hénvisar till fran handling-
arna som delades ut infor arsmotet. I kallelsen angavs 6 500 kr som uttaxerat
belopp och vid drsmoétet angavs 6 300 kr. Budgetforslaget har d&ven dndrats pa

sa sétt att rdntan har justerats och utestdende fodringar har tillkommit.

Foreningens yrkande om réttegdngskostnader bestrids. Ersittningsbeloppet
saknar grund och &r oskiligt. De handlingar som utgor underlag i drendet ar
sadana handlingar som styrelsen ar skyldig att ta fram i det ordinarie styrelse-

arbetet. Styrelsen kan inte kriva ersdttning for sadant arbete.

Armébackens samfillighetsforening

Beslutet om avsittning till underhéllsfonden grundas pa tidigare kédnda behov
samt en medveten planering for kommande underhall. Aven om vissa specifika
underhallspunkter noterades forst i samband med samfallighetens stdddag,
hade styrelsen redan i budgeten tagit hojd for att sddana behov kan uppkomma.
Budgeten édr ddrmed inte exakt kopplad till ett fardigstédllt dokument 1 form av

en underhalls- och fornyelseplan.

Det finns en underhéllsplan som har beaktats vid framtagandet av budgeten for
verksamhetsdret 2025. Underhéllsplanen syftar till att identifiera storre och mer

omfattande framtida atgérder. Mindre, l6pande, underhallsatgérder betraktas
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som driftskostnader och hanteras inom ramen for foreningens ordinarie verk-
samhet. Varken SFL eller foreningens stadgar foreskriver en skyldighet att en

skriftlig underhallsplan ska redovisas for eller faststéllas av stimman.

Overskottet fran ar 2024 om 29 668 kr ir en del av resultatet for 2024, och ska
redovisas 1 bokslutet for det aret. Enligt god redovisningssed ska inte verskott
fran ett ar tas upp som intékt i budgeten for ett nytt verksamhetsar, utan han-

teras i arsredovisningen for det aret d& 6verskottet uppstod.

Utestaende fordringar avseende avgifter for ar 2025 har, i strid med vad Wallin
och Wemgard anfor, tagits upp i budgeten for ar 2025. Den av styrelsen fore-
slagna budgeten, som bifogats kallelsen, justerades vid stdimman for ytterligare
utestdende fordringar om 8 447 kr. Aven riintan justerades med utgéngspunkt i
ranteldget. Differensen har ingen paverkan pa beslutet om arsavgiftens storlek
eller pd stdimmans beslut om avséttning till underhalls- och fornyelsefond.
Kallelsen till arsstimman inneholl en felskrivning avseende arsavgiften storlek.

P4 stdmman klargjordes muntligen att den korrekta summan var 6 300 kr.

Bade de utestdende fordringarna och tillgodohavandet avseende moms &r
noterade 1 foreningens bokforing och har behandlats i noter. Revisorn har upp-
rattat en not kring posterna, men har godkéant arsberéttelsen och tillstyrkt

ansvarsfrihet, vilket visar att hanteringen ar korrekt.

Styrelsen anser att budgeten och beslutet om avsittning till underhallsfonden
dérmed har tillkommit pa en vélgrundad och ansvarsfull basis, 1 enlighet med

stadgarna och god foreningssed.

Foreningen har yrkat att kiranden ersdtter samféllighetsforeningen for ritte-

géngskostnader motsvarande 90 timmars arbete 4 500 kr.
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DOMSKAL

Utgangspunkter for provningen

Mark- och miljddomstolen har med stod av 42 kap. 18 § forsta stycket p 5
rattegdngsbalken avgjort malet utan huvudforhandling. Parterna har slutfort sin

talan.

Beslut som har fattats pa foreningsstimma kan, enligt 53 § SFL, upphévas eller
dndras om det inte har tillkommit 1 behorig ordning eller om det strider mot

SFL eller annan forfattning eller mot foreningens stadgar.

Kallelseforfarandet

Anders Wallin och Kathrin Wemgard har invént att ett annat budgetforslag édn
det som redovisades vid stimman var bilagt kallelsen. I kallelsen angavs vidare
att forslaget till arsavgift ar 6 500 kr, medan stimman beslutade om en arsav-

gift om 6 300 kr.

Mark- och miljodomstolen konstaterar att forfarandet visserligen strider mot
foreningens stadgar §13, som bl.a. foreskriver att om stimman ska godkinna
uttaxering (arsavgift) ska styrelsen bereda medlemmarna tillfdlle att fran det
kallelseatgird vidtagits ta del av en debiteringslangd som utvisar det belopp
som ska uttaxeras. Domstolen beddmer dock att det fel som forekommit 1
kallelseforfarandet inte dr sddant att de inverkat pa beslutets innehdll (jfr NJA
2019 s. 587). Det finns darfor inte skal att upphiva eller dndra stimmans beslut

pa den grunden.
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Felaktig redovisning av intékter i utgifts- och inkomststaten

Anders Wallin och Kathrin Wemgard har invént att samtliga forvintade
intdkter inte har redovisats 1 utgifts- och inkomststaten och att avgiften enligt

debiteringslangden darfor blivit hogre 4n nodvandigt.

Styrelsen har upprittat en utgifts- och inkomstat som forelagts stimman for
godkinnande i1 enlighet med 41 § SFL. En utgifts- och inkomstat &r en budget
som visar en prelimindr bedomning av forvintade inkomster och utgifter for
rakenskapséaret. Enligt den for stimman forelagda budgeten uppgar (den

justerade) avgiften for aret till 6 300 kr.

Anders Wallin och Kathrin Wemgard gor géllande att arsavgiften, med

beaktande av de hogre intidkterna, ska bestdmmas till 5 500 kr.

En jimforelse mellan den av stimman faststdllda budgeten och det forslag till
budget som Anders Wallin och Kathrin Wemgérd lade fram infor stdmman,
visar att skillnaden framforallt ligger i om foregdende ars dverskott ska tas 1
ansprak for att tdcka foreningens utgifter. Fragan om hur 6verskottet fran fore-
gaende ar redovisas kan fa betydelse for vad avgiften for kommande ar ska

bestdmmas till.

Att foregdende ars resultat inte &r med i budgeten for ndstkommande ar &r inte
att betrakta som en sadan felaktighet som skulle innebéra att beslutet att fast-
stdlla budgeten ska upphdvas. Utgangspunkten for budgeten ér saledes att den
ska innehalla intdkter och kostnader for kommande ar. Det ar upp till stimman
att — utifran styrelsens forslag — bestimma om Gverskottet ska anvéndas for att

tiacka kostnader kommande ar eller pa annat satt.

Savitt avser utestdende fordringar for uteblivna avgifter m.m. framgar att det
budgetforslag som faststilldes vid stimman hade korrigerats for en hogre rénta
och utestdende fordringar. De ytterligare intdkter som Anders Wallin och

Kathrin Wemgar menar ska tas upp i budgeten saknar betydelse for avgiftens
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storlek. Den budget som stimman har faststéllt ar vidare tillrackligt detaljerad

for att tjina som underlag for kommande érs dispositioner.

Det finns saledes inte skil att upphiva eller 4ndra stimmans beslut att god-
kinna utgifts- och inkomststaten pa den grunden att Gverskottet fran 2024 inte

tagits upp som intakt.

Avsittningen till underhalls- och fornyelsefond

Anders Wallin och Kathrin Wemgard har invint att stimmans beslut om
avsittning till underhallsfond strider mot lag eftersom en underhélls- och
fornyelseplan inte har upprittats. Aven detta har paverkat debiteringslingden

och arsavgiften.

Enligt foreningens stadgar § 12 ska till underhalls- och fornyelsefonden arligen
avsittas minst 3 600 kr. I det klandrade stimmobeslutet har foreningen avsatt

17 000 kr till underhallsfonden.

119 § SFL foreskrivs en lagstadgad skyldighet att avsétta medel till underhalls-
och fornyelsefonden. Skyldigheten géller for samféllighetsforeningar som for-
valtar gemensamhetsanldggningar av kommunalteknisk natur eller annars av
storre varde samt som dr inrdttade for smahusfastigheter. For dessa gemen-
samhetsanldggningar dr foreningen dven skyldig att upprétta en underhalls- och
fornyelseplan som ska innehdlla de upplysningar som &r av betydelse for att

fondavsittningarnas storlek ska kunna beddmas.

Domstolen beddmer att foreningen forvaltar en sédan gemensamhets-
anldggning som avses 1 19 § SFL. Foreningen &r dérfor skyldig enligt lag att

uppritta en underhalls- och fornyelseplan.

Enligt forarbetena ska en underhélls- och fornyelseplan upprittas for att

samfdllighetsforeningen ska kunna bedoma vilka fondavséttningar som krévs.
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Den ska dérfor innehélla information av betydelse for att avsittningarnas
storlek ska kunna bedémas. Planen bor innehdlla ndrmare upplysningar om
anldggningens utforande och standard, liksom uppgifter om antagen under-

héllscykel och berdknad livsldngd (se prop. 1988/89:77 s. 74).

Av den plan som foreningen har upprittat, bendmnd “checklista for l1opande
drift” framgar de underhallsatgérder som &r planerade for 2025 och 2026 samt

kostnaderna for dessa, som summerar till 275 000 kr.

Det gar inte att bedoma vilka fondavsattningar som ar nédvandiga mot bak-
grund av den checklista som foreningen hénvisat till. Checklistan uppfyller
inte, enligt domstolens beddmning, de krav som SFL foreskriver for en
underhalls- och fornyelseplan. Det gér utifrdn checklistan inte heller att
beddma om stimmans beslut att avsatta 17 000 kr till underhdllsfonden &r

motiverat.

Av 50 § SFL foljer att styrelsen vid foreningsstimman ar skyldig att limna de
upplysningar om foreningens verksamhet som medlem begir och som kan
antas vara av betydelse for medlemmarna. Domstolens bedomning &r att en
underhallsplan dr en sadan uppgift som styrelsen ar skyldig att presentera pa
begéran av medlemmarna eftersom den utgdr underlag for bedomning av den

foreslagna avsidttningen till underhalls- och fornyelsefonden.

Da det inte har funnits forutséttningar for medlemmarna att ta stillning till av-
sattningen till underhallsfonden, och da den &r vésentligt storre én det minsta
belopp som framgar av stadgarna, dr beslutet om fondavséttningen inte
forenligt med SFL eller stadgarna. Eftersom domstolen inte kan gora édndringar
1 utgifts- och inkomststaten ska stimmans beslut upphévas 1 sin helhet (jfr
Mark- och miljodverdomstolens dom den 11 november 2025 i mal F 13628-
24). Stammans beslut den 1 april 2025, § 13, att faststilla styrelsens forslag till
utgifts- och inkomststat samt debiteringsldngd ska dérfor upphavas.
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Rittegingskostnader

Den forlorande parten ska som huvudregel ersétta motparten for dennes ritte-
gangskostnader (18 kap. 1 § rittegangsbalken). Armébackens Samfillighets-
forening ska saledes ersédtta Anders Wallin och Kathrin Wemgard for réatte-
gangskostnader med 2 800 kr for ansokningsavgift.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-01)

Overklagande senast den 19 december 2025.

I domstolens avgdrande har raidmannen Karin Rockert, ordférande, och
tekniska rddet Monica Lagerqvist Nilsson deltagit. Foredragande har varit

tingsnotarien Smilla Larsson.
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Anvisningar for 6verklacande MMD-01 - Dom forsta instans * Producerat av Domstolsverket,

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

Dom i mark- och miljodomstol som forsta instans

MMD-01

Vill du att domen ska dndras i nidgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum {6
overklagande finns pd sista sidan i domen.

Overklaga efter att motparten overklagat
Om ena parten har 6verklagat i ritt tid, har den
andra parten ocksa ritt att Sverklaga dven om tiden
har gitt ut. Det kallas att anslutningséverklaga.

En part kan anslutningséverklaga inom en extra
vecka fran det att 6verklagandetiden har gitt ut. Ett
anslutningséverklagande maste alltsa komma in inom
4 veckor fran domens datum.

Ett anslutningséverklagande upphér att gilla om det
forsta 6verklagandet dras tillbaka eller av ndgot annat
skil inte gér vidare.

Sa har gor du
1. Skriv mark-och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfér du tycker att domen ska dndras.
Tala om vilken dndring du vill ha och varfér du
tycker att Mark- och miljééverdomstolen ska ta
upp ditt 6verklagande (lds mer om prévnings-
tillstand lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hanvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga upp-
gifter om var domstolen kan nd dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksa ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in dverklagandet till mark- och
miljédomstolen. Du hittar adressen i domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att Gverklag-
andet kommit in 1 rdtt tid. Har det kommit in f6r
sent avvisar domstolen 6verklagandet. Det innebir
att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljédomstolen dverklagandet och alla handling-
ar 1 malet vidare till Mark- och miljééverdomstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad delgiv-
ning, kan dven Mark- och miljé6verdomstolen skicka
brev pi detta sitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och milj5-
6verdomstolen tar domstolen forst stillning till om
malet ska tas upp till provning.

Mark- och miljééverdomstolen ger prévnings-
tillstind i fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljédomstolen démt ritt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedéma om
mark- och miljédomstolen har démt ritt utan att
ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp milet £6r att ge andra
domstolar vigledning i rittstillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga skil
att ta upp mdlet av ndgon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den 6verklag-
ade domen. Dirfor dr det viktigt att i Gverklagandet
ta med allt du vill fora fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan i domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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